UCHWALA NR ....ccviviennennns
RADY MIEJSKIEJ TRZCIANKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulic: Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm." ),
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Trzcianki w rejonie ulic: Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja, zwany dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sq:

1) rysunek planu, o ktdrym mowa w ust. 2, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajqcy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik
Nr 5 do uchwaty.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2024 r.
poz. 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680.
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8§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gdrnicze, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie mas
ziemnych;

2) krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspoétczesnej;
3) zaktady stwarzajgce ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
2. Na obszarze objetym planem wystepujaq:

1) obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 127 (Ng) -
Subzbiornik Ztotéw - Pita — Strzelce Krajenskie, ktéry zajmuje caty obszar
planu;

2) pomnik przyrody - wigz szyputkowy ,Blizniak”, oznaczony na rysunku planu;

3) strefa ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych ujeta w gminnej
ewidencji zabytkow, ktdéra obejmuje caty obszar planu;

4) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu.

3. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren zieleni
urzadzonej (ZP), teren drogi publicznej (KDL), teren ustug edukacji (UE). Nie
wystepujq obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Przyjety w planie sposdb zagospodarowania terendéw winien uwzgledniaé
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

8§ 3. Na obszarze objetym planem, nie ustala sie:
1) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych i débr kultury wspdiczesnej;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

8§ 4. 1. Obowigzujq nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku
planu:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) kierunek obstugi komunikacyjnej;

6) szpalerowa zielen izolacyjna;
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7) pomnik przyrody;
8) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku planu, stanowig
elementy informacyjne.

8§ 5. 1. Na obszarze objetym planem, ustala sie nastepujgce przeznaczenia
terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia MWK-U;

3) teren ustug edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia
UE;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia ZP;

5) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia
KDL;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia KR;

7) teren komunikacji drogowej pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia KP;

8) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia IE.

2. Tereny, o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania, oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy rozumiec linie
ograniczajacg sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury
brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

2) obowigzujacej linii zabudowy, nalezy rozumiec linie uksztattowang przez
gtdwng elewacje budynku (nie mniej niz 60% diugosci elewacji budynku);

3) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec: wnetrza ulic, placow, tras
dojazdowych w ksztatcie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, a stanowigce
spbjng funkcjonalnie i dostepng publicznie przestrzenng catos¢. Pojecie
~przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do
pojecia ,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni
publicznej”;
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4) kierunku obstugi komunikacyjnej - nalezy rozumie¢ mozliwo$¢ wyznaczenia
zjazdu wzdtuz oznaczonej na rysunku granicy dziatki;

5) szpalerowej zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni,
stanowigcy izolacje akustyczng, ochronng lub widokowa.

Rozdziat 2

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu

§ 7. 1. Dla ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu, na obszarze objetym
planem, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji wolno stojgcych obiektéw budowlanych - dominant
architektonicznych, wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu, w wytaczenie
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
z zakresu sieci infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujgcych energie wiatru;

4) techniczne uzbrojenie terendw wyznaczonych w planie;

5) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami
odrebnymi;

6) ksztattowanie terendéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw
powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikéw intensywnosci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz wyznaczenie terendéw zieleni,
w tym, szpalerowej zieleni izolacyjnej;

7) zachowanie réwnowagi poszczegolnych elementoéw krajobrazu, poprzez
wkomponowanie nowoprojektowanej zabudowy w istniejgcq zabudowe
srédmiejska, w zakresie bryty i usytuowania budynkow, podziatéw
architektonicznych elewacji, proporcji powierzchni murdéw i otworow, ksztattu
dachu i rodzaju pokrycia dachowego;

8) postepowanie zgodne z przepisami dotyczgacymi ochrony Srodowiska, w tym
przepisami prawa miejscowego.

2. Na wyznaczonych terenach, zgodnie z przepisami o Srodowisku, obowigzujq
dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem przeznaczenia MN, dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U,
dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych;

3) dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UE,
dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
przeznaczenia ZP, dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendéw rekreacyjno
- wypoczynkowych.

3. Zapewnienie wymaganych przepisami dopuszczalnych pozioméw hatasu
winno nastgpi¢ poprzez zastosowanie wszelkich dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

4. Uwzglednia sie ochrone pomnika przyrody — wigzu szyputkowego ,Blizniak”,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 2 planu, dla ktérego obowigzujgq nakazy, zakazy
i dopuszczenia okreslone w uchwale nr XIV/120/19 Rady Miejskiej Trzcianki
z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie ustanowienia pomnika przyrody o nazwie

"Blizniak", opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
z 2019 r. poz. 8515.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

8§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepujq:

1) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w §
2 ust. 2 pkt 4 planu, tj.:

a) dom przy ul. Mickiewicza 1, poczatek XX w;
b) dom przy ul. Mickiewicza 3, poczatek XX w.

2) strefa ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych ujeta w gminnej
ewidencji zabytkdéw, o ktérej mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 planu.

2. Dla ochrony konserwatorskiej budynkéw, wskazanych w ust. 1 pkt 1,
ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznego wygladu bryty i wystroju elewacji, poprzez
zachowanie autentycznych detali architektonicznych, wymiardw i wykrojow
otwordw okiennych i drzwiowych, w tym zakaz ocieplania elewacji
tynkowanych z detalem architektonicznym;

2) nakaz zachowania istniejgcych bryt i gabarytow, ksztattu dachéw
i historycznych rodzajéw pokry¢ dachowych;

3) zakaz stosowania paneli fotowoltaicznych i okien potaciowych na potaciach
dachowych, ktére widoczne sg od strony ul. Mickiewicza;
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4) obowigzek uzyskania zalecen i wytycznych konserwatorskich przed
planowang przebudowgq, rozbudowg, remontem elewacji i dachu, wymiang
pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na terenach
objetych strefami ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w ust. 1 pkt 2, ustala sie
postepowanie zgodne z przepisami o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 4
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

8§ 9. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie, z zastrzezeniem
tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z budowgq infrastruktury
technicznej i realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 10. Teren zieleni urzgadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia ZP stanowi przestrzen publiczng o szczegdlnym znaczeniu dla
mieszkancow, ze wzgledu na potozenie i cechy funkcjonalno-przestrzenne.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

8§ 11. 1. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem, obejmuje:

1) publiczng droge gminng nr 1327P (ul. Broniewskiego) w klasie drogi lokalnej,
oznaczong na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDL;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia KR;

3) teren komunikacji drogowej pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia KP.

2. Powigzania zewnetrzne obszaru objetego planem umozliwiajg gminne drogi,
tj. droga klasy technicznej zbiorczej (ul. Staszica), drogi klasy technicznej
lokalnej (ul. Mickiewicza, ul. Dgbrowskiego), droga wojewddzka klasy technicznej
gtdéwnej ruchu przyspieszonego (ul. Sikorskiego), drogi wewnetrzne i ciagi pieszo
- jezdne, zlokalizowane poza granicami planu.

3. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, na obszarze planu nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala sie zasady budowy, rozbudowy
i modernizacji, systemow infrastruktury technicznej:
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1) zbiorowe zaopatrzenie w wode - z miejskiego systemu wodociggowego;

2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych - do miejskiego zbiorczego systemu
kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci,
odprowadzenie zgodne z przepisami Prawa budowlanego, z uwzglednieniem
obowigzku podczyszczania przed wprowadzeniem tych wod do odbiornika;

4) zasilanie w gaz - z systemu gazowniczego;
5) zasilanie w energie elektryczng - z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w energie cieplng:

a) z miejskiego systemu cieptowniczego;

b) z indywidualnych zrddet ciepta, poprzez stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i statych, charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji,
spetniajgce wymagania ochrony srodowiska wynikajace z przepiséw
odrebnych albo wykorzystanie alternatywnych zrodet energii;

7) obstuge telekomunikacyjng - z systemu telekomunikacyjnego,
rozbudowywanego, jako linie kablowe podziemne;

8) zagospodarowanie odpaddéw, powstajacych na obszarze objetym planem,
nastgpi poprzez komunalny system odbioru odpadéw uwzgledniajacy ich
selektywng zbidrke, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Powigzania zewnetrzne systemow sieci infrastruktury technicznej, na
obszarze objetym planem, stanowig elementy systemdw gminnych.

3. Na catym terenie, objetym planem, zachowuje sie istniejace czynne sieci
uzbrojenia technicznego, z obowigzkiem zapewnienia do nich dostepu.
Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujq elementy ponadlokalnych
systemow infrastruktury technicznej.

Rozdziat 7
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow jako zasady
ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN, ustala sie:

1) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej zmiany
sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbidrki
i realizacji nowej, wedtug warunkéw zabudowy ustalonych w planie;

2) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego wolnostojgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, jednego wolnostojacego budynku garazowego
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lub jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub jednego budynku
gospodarczo-garazowego;

3) sytuowanie budynku mieszkalnego, zgodnie z maksymalng nieprzekraczalng
linig zabudowy;

4) maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnego: 10,00 m, IT kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

b) budynku garazowego, budynku gospodarczego: 5,00 m;
5) geometrie dachéw budynkow:

a) mieszkalnego: dach ptaski lub dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kierunek kalenicy rownolegty
do drogi;

b) budynku garazowego, budynku gospodarczego,: dach ptaski lub
dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 25° - 45°;

6) poziom posadzki parteru:
a) budynku mieszkalnego: do 0,6 m nad poziomem terenu,
b) budynku garazowego, gospodarczego: do 0,3 m nad poziomem terenu;
7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,45;
8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,65;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

11) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce
postojowe wydzielone na terenie dziatki budowlanej lub w obrebie budynku
garazowego; liczbe miejsc dla pojazdéw z kartg parkingowg wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrebne;

12) obstuge komunikacyjng: od ulicy Mickiewicza, znajdujqcej sie poza
granicami planu miejscowego.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub
ustugo ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMWK-U, 2MWK-U,
3MWK-U, ustala sie:

1) dla budynkow objetych ochrong konserwatorskg, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg zapisy § 8 ust. 2;

2) mozliwos$¢ zachowania istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej zmiany
sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbidrki
i realizacji nowej, wedtug warunkéw zabudowy ustalonych w planie;
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3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MWK-U, stanowi integralng
czes$¢ terenu sasiedniego, znajdujgcego sie poza granicami planu
miejscowego, oznaczonego na rysunku planu;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMWK-U, 2MWK-U :

5) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej jednego wolhostojacego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego lub jednego wolnhostojagcego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, jednego wolnostojgcego
budynku garazowego lub jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub
jednego budynku garazowo - gospodarczego;

6) sytuowanie budynkéw mieszkalnych, zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy;
7) maksymalng wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych: 10,00 m; II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

b) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo -
gospodarczego: 5,00 m;

8) geometrie dachéw budynkow:

a) mieszkalnych: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° - 45°, przewazajacy kierunek kalenicy réwnolegty do drogi -
ul. Mickiewicza;

b) budynku garazowego, budynku gospodarczego, budynku garazowo -
gospodarczego: dach ptaski, dach dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych 25° - 45°;

9) poziom posadzki parteru:
a) budynku mieszkalnego: do 0,6 m nad poziomem terenu,

b) budynku garazowego, gospodarczego, garazowo — gospodarczego: do 0,3
m nad poziomem terenu;

10) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,45;
11) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,20;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

14) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych nie mniej niz 1 miejsce
postojowe wydzielone na terenie dziatki budowlanej lub w obrebie budynku
garazowego lub garazowo - gospodarczego, 1 miejsce postojowe na kazde
50 m2 powierzchni ustugowej; liczbe miejsc dla pojazdéw z kartg parkingowg
wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;

15) obstuge komunikacyjna:
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a) dla terenu 1IMWK-U: od ulicy Mickiewicza i od drogi wewnetrznej,
znajdujacych sie poza granicami planu miejscowego,

b) dla terenu 2MWK-U: od ulicy Mickiewicza, znajdujacej sie poza granicami
planu miejscowego,

c) dla terenu 3MWK-U: od ulicy Dgabrowskiego, znajdujgcej poza granicami
planu miejscowego.

8§ 15. Dla terenu ustug edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem
przeznaczenia UE, ustala sie:
1) mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej zmiany
sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz rozbidrki
i realizacji nowej, wedtug warunkéw zabudowy ustalonych w planie;

2) sytuowanie na kazdej dziatce budowlanej budynku lub zespotu budynkdéw
o funkcji zgodnej z wyznaczong funkcjg terenu;

3) lokalizowanie budynkdéw, zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

4) wysokos¢ budynkdéw: do 15,00 m; III kondygnacje nadziemne;

5) geometrie dachéw budynkéw: dachy ptaskie z mozliwoscig stosowania
dachdw fgczonych - ptaskich z innymi formami, wynikajacymi z zastosowanej
technologii i funkcji budynku;

6) poziom posadzki parteru: do 0,6 m nad poziomem terenu,
7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,30;

8) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,80;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

11) zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce
parkingowe na 200 m2 powierzchni uzytkowej obiektow; liczbe miejsc dla
pojazdow z kartg parkingowg wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne;

12) obstuge komunikacyjng: od ulicy Broniewskiego i od drogi wewnetrznej,
znajdujacej poza granicami planu miejscowego.

8§ 16. Dla ternu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
przeznaczenia ZP, ustala sie:

1) sytuowanie obiektéw matej architektury, budynku toalety publicznej z czescig
socjalno-gospodarczg oraz budowli, w szczegdlnosci: budowli ksztattujacych
forme przestrzenng placu, oczek wodnych, fontann, tezni, pomnikéw,
ogrodow jordanowskich, amfiteatru, sceny terenowej, wiat rekreacyjnych,
kioskow ulicznych, lodowiska, Sciezek pieszych i rowerowych, sieci i urzadzen
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infrastruktury technicznej stuzacych obstudze wyznaczonych w planie
terendw;

2) ksztattowanie zieleni wysokiej i niskiej,

3) sytuowanie budynku toalety publicznej z czesScig socjalno-gospodarczg,
amfiteatru na obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) maksymalng wysokos¢ budynku: 4,0 m;

5) maksymalng wysokos¢ budowli: 7,0 m;

6) forme dachu obiektéw budowlanych: dowolng;

7) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,00;

8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,08;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 8%;

5) obstuge komunikacyjna:

a) od terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
przeznaczenia KDL;
b) od ulicy Sikorskiego, znajdujacej poza granicami planu miejscowego,

c) od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem przeznaczenia KR i drogi wewnetrznej, znajdujacej sie poza
granicami planu miejscowego,

d) dziatki o nr ewid.: 1997 potozonej w obrebie geodezyjnym Trzcianka,
zgodnie z kierunkiem obstugi komunikacyjnej, oznaczonym na rysunku
planu;

6) dopuszczalny przejazd - potaczenie komunikacyjne pomiedzy terenami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami przeznaczenia: KR i KDL.

8§ 17. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
przeznaczenia KDL, ustala sie:

1) szerokos¢ w istniejacych i projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikdw, Sciezek pieszych i rowerowych oraz
miejsc postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

4) wymagane nasadzenie szpalerowej zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku
planu.

8§ 18. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem przeznaczenia KR, ustala sie:
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1) szerokos¢ w istniejacych i projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikdéw, Sciezek pieszych i rowerowych oraz
miejsc postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych;

3) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

8§ 19. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem przeznaczenia KP, ustala sie:

1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) prawo realizacji chodnikéw, $ciezek pieszych i rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajacych;

3) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

8§ 20. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem
przeznaczenia IE, ustala sie:

1) mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej
przebudowy, rozbudowy oraz rozbiorki i realizacji nowej, wedtug warunkéw
zabudowy ustalonych w planie;

2) prawo do realizacji wolnostojacej stacji transformatorowej w obrebie
nieprzekazanych linii zabudowy;

3) maksymalng wysokos¢ stacji transformatorowej: 4,0 m;
4) forma dachu stacji transformatorowej: dach ptaski;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100%;

9) obstuge komunikacyjng, poprzez teren oznaczony na rysunku planu
symbolem przeznaczenia UE;

10) prawo do realizacji niezbednej infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§ 21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzcianki.
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8§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TRZCIANKI
w rejonie ulic: Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), Rada
Miejska Trzcianki, stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Broniewskiego, Mickiewicza
i Parku 1 Maja nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka, przyjetego uchwatg
Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca 2013 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki
w rejonie ulic: Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, r. poz. 1130, ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Konsultacje spoteczne w sprawie przedmiotowego projektu planu
miejscowego przeprowadzono w dniach od 12 wrzesnia 2025 r. do
13 pazdziernika 2025 r., a uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do 6 sierpnia
2025 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww.
planu jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..........cooeeeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic:
Broniewskiego, Mickiewicza iParku 1 Maja, inwestycji 2z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) Rada
Miejska Trzcianki, rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Broniewskiego, Mickiewicza
i Parku 1 Maja wymagana jest realizacja sieci kanalizacji deszczowej, oswietlenia
ulicznego, budowa drdg oraz przebudowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
oraz sieci wodociggowej.

2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnych gminy Trzcianka,
obejmujace wykonanie ww. elementdw infrastruktury technicznej realizowane
beda etapowo, na podstawie warunkow przytgczenia wydanych przez wiasciwy
zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne gminy Trzcianka.

8§ 2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac sie poprzez:
1) Srodki wiasne gminy Trzcianka;
2) srodki wtasciwego zaktadu branzowego;
3) kredyty i pozyczki bankowe;
4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ..............ceeee.
Rady Miejskiej Trzcianki

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Broniewskiego,
Mickiewicza i Parku 1 Maja

Prace planistyczne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Broniewskiego, Mickiewicza
i Parku 1 Maja prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze
zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr 1III/34/24 z dnia 27 czerwca 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Trzcianki w rejonie ulic: Broniewskiego, Mickiewicza
i Parku 1 Maja.

Koniecznos¢ opracowania planu wynikta z potrzeby modyfikacji ustalen zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Trzcianka -
Srédmiesécie w rejonie ulic: Mickiewicza, Dabrowskiego, Sikorskiego, podjetej
uchwatg Nr LIV/365/97 z dnia 27 listopada 1997 r. opublikowang w Dz. Urz.
Wojewddztwa Pilskiego Nr 1, poz. 122 z dnia 19 stycznia 1998 r., ktére w czesci
staty sie nieaktualne i niepodpadajace oczekiwaniom inwestycyjnym planowanym
na danym obszarze.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianka”,
zatwierdzonego uchwatg Nr XLIX/324/13 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 11 lipca
2013 r.

1.W planie miejscowym w nastepujacy sposéb zrealizowano wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono biorgc pod
uwage istniejacy stan isposdb zagospodarowania obszaru opracowania oraz
wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na tej podstawie
wyodrebniono podstawowe jednostki funkcjonalne, dla ktérych ustalono linie
zabudowy oraz szczegbétowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania, w tym: wysokos¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki
intensywnos$¢ zabudowy. Uzasadnione jest niezamieszczanie w planie ustalen
okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Walory architektoniczne i krajobrazowe okreslono ustalajac
warunki zabudowy dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
wzdtuz ul. Mickiewicza, ustug edukacji przy ul. Broniewskiego i terenu placu
i parku miejskiego.
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2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych uwzgledniono, wustalajagc m.in.
zagospodarowanie odpaddw, powstajacych na obszarze objetym planem,
poprzez komunalny system odbioru odpaddéw uwzgledniajacy ich selektywng
zbiérke, zgodnie z przepisami odrebnymi; odprowadzenie wdéd opadowych lub
roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytgczenia do sieci, odprowadzenie zgodne z przepisami Prawa
budowlanego, z uwzglednieniem obowigzku podczyszczania przed
wprowadzeniem tych wéd do odbiornika; odprowadzenie $ciekdw komunalnych -
do miejskiego zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej; zbiorowe zaopatrzenie
w wode - z miejskiego systemu wodociggowego; zasilanie w energie elektryczng
- z systemu elektroenergetycznego; zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiego
systemu cieptowniczego lub z indywidualnych zrddet ciepta, poprzez stosowanie
paliw ptynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisji, spetniajgce wymagania ochrony sSrodowiska wynikajace
z przepiséw odrebnych albo wykorzystanie alternatywnych Zrodet energii; zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyfgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu sieci
infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi; plan
miejscowy uwzglednia wymagania z zakresu ochrony S$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, zgodne z przepisami stuzgacymi ochronie srodowiska,
poprzez wskazanie catego obszaru objetego zasiegiem gtownych zbiornikow wod
podziemnych; teren objety planem nie wymagat uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na nierolne i nielesne;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej uwzgledniono w planie miejscowym, wskazujac, ze caty
obszar planu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej nawarstwien
kulturowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych ustalono zasady
ochrony konserwatorskiej dziedzictwa archeologicznego. Dla wystepujacych na
obszarze planu miejscowego budynkdéw ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
rowniez ustalono zasady ochrony konserwatorskiej. W ramach procedury
planistycznej uwzgledniono wnioski i uzgodniono projekt planu miejscowego
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono, poprzez
zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz
poprzez okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowgq, zgodnie
z zasadami i normatywem wynikajacymi z przepiséw odrebnych; Na obszarze
planu miejscowego oraz w najblizszym sasiedztwie nie wystepujg istniejgce
zaktady o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w art. 250 ust. 5i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
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ochrony S$rodowiska, atakze nie bedq zlokalizowane nowe zakfady
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Wobec
powyzszego, nie zaszta konieczno$¢ uzyskania opinii wtasciwego organu
Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
w ww. zakresie;

5)walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaty wziete
pod uwage, poprzez sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej
struktury wifasnosci, minimalizujgcego straty wynikajgce z potencjalnego
obnizenia wartosci gruntdw, a zarazem przez utrzymanie i kontynuacje,
w ramach dopuszczonych przez studium, istniejgcych funkcji;

6)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez
zawiadomienie oraz uzgodnienie projektu planu ze stosownymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

7)potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno, poprzez
uwzglednienie opinii i uzgodnienie projektu planu z organami administracji
publicznej, jak i przez zabezpieczenie terendw pod drogi publiczne, place oraz
zielen urzadzong;

8)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegOlnosci sieci szerokopasmowych, zrealizowano poprzez
dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terendéw
objetych projektem planu;

9)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
nastgpito poprzez:

a)ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskédw do planu, wtym za pomocg S$rodkdw komunikacji
elektronicznej,

b)ogtoszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o konsultacjach spotecznych
dotyczacych projektu planu i mozliwosci skfadania uwag do planu, wtym za
pomocyg Srodkéw komunikacji elektronicznej,

c)zorganizowanie spotkania otwartego oraz dyzuru projektanta w ramach
konsultacji spotecznych;

10)zachowanie petnej jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych podczas prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu
w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu;

11)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci zrealizowano, poprzez wprowadzenie zapiséw
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode - Z systemu wodociggowego
rozbudowywanego w miare potrzeb. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie
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w wode odbywaé sie bedzie istniejacymi wodociggami zlokalizowanymi
w otaczajgqcych drogach publicznych;

12)zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub
okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi
rozstrzygnieto, poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan
zapewniajacych funkcjonowanie terendw zabudowy mieszkaniowej, placu lub
Zieleni urzadzonej oraz terenu ustug edukaciji;

13)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, zapewniono, poprzez kontynuacje istniejagcego
sposobu uzytkowania terendw zabudowy mieszkaniowej, ustug edukacji oraz
terenu placu lub ziele urzadzonej, z uwzglednieniem wskazan wynikajacych ze
sporzgdzonych na potrzeby planu opracowan, tj. ekofizjografii, prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz prognozy skutkdw finansowych uchwalenia
planu.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktore}] mowa w art. 32 ust. 1 wraz
data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta igminy Trzcianka w okresie od
1 pazdziernika 2016 r. do 30 marca 2023 r., stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr
LXV/673/23 Rady Miejskiej Trzcianki z dnia 22 czerwca 2023 r., w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianka oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego

3.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zakres obcigzenia budzetu gminy zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby
planu miejscowego prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu miejscowego uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne
uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii i uzgodnien do
projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany. Na etapie konsultacji
spotecznych nie wptynety uwagi. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Trzcianki
zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej Trzcianki projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami oraz raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Trzcianki W rejonie ulic:
Broniewskiego, Mickiewicza i Parku 1 Maja jest zasadne.
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